C.TY CP DT PT DO THI VA KCN SONG DA

Fang 15-16-17-18, toa nha HH3, KDT My binh - M¢é Tri. xa My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Neay 30 thang 6 nam 2014

(Thea qz(\'éf dinh 15/2006/0D-B1C)

Tai san

Ma so

Thuyeét
minh

So cuoi ky

SO dau nam

A. Ta: qan noan h _
] 7:91? va cac A/wun mrmg f?‘rrng ﬁen
1. Tién
2. Cac khoan tuong ducnellcn

1. Pau tu ngan han

111 Céc khoan phai thu

. Phai thu khach hang

. Tra trude cho ngudi ban
. Phai thu ni bd ngin han

o W —

. Céc khoan phai thu khac

=

V. H ang ton kho
1. Hang ton kho

V. Tai san ngan han khdc
1. Chi phi tra trudc ngin han
2. Thué GTGT duge khau trir
3. Thué va céc khoan khéac phai thu Nha nude
4. Tai san ngin han khac
B. Tai san dai han

1. Phai thu dai han cua khach hang

2. Vén kinh doanh & don vi truc thude
3. Phai thu dai han ndi bd

4. Phai thu dai han khéc

1. Tai san cé dinh

1. Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon ldy ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon liiy ké

3. Tai san cb dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gié tri hao mon liy ké

1. Bat dgng san dau e
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liy | ke

1. Piu tu vao cong ty con
2. PAu tu vao cong ty lién két, lién doanh
3. Dau tu dai han khac

V. Tai san dai han khdc
1. Chi phi tra truéc dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai
3. Tai san dai han khac

11, Céc khodan ddu ne tai chmir ngan lzm?

. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung

1 (_ac khoan phm n’m dm han

5. Du phong phai thudai hankhodoi 12

IV CCI’C khoan dau tw tai (.hlﬂ'h d(JI hﬂ'l?

4. Dy phong giam gid chimg khoan dau twdaihan | 2

. Du phong cdc khoan phai thukhédoi 1 139 L 6

W 84\ 8!2 927
30.303.611.687
9.542.201.240

67.070.600.000

374.138.381.366
311.130.510.300
72.233.439.360

104.914.911.201

_ (114.140.479.495)
4.213.341.871.874
4.358.007.928.819
(144.666.056.945)

2. Du phong giam gia hang 00KhO o dined B L s S AH:066,096. 2230

45.422.531.580
16.698.516.595
3.257.992.141

25.466.022.844

59.271.985.850
85.091.240.538
(25.819.254.688)

53.180.000
(53.180.000)

1.044.759.400.000
202.764.302.732
346.356.570.000

1.710.627.587
1.710.627.587

 4.672.748.597.747)

2. Dy phong giam gia ching khodn dau twnganhan | 129 | 1 (67.070.600.000)

1.514.014.975.357) .....

oS AZDBUTEBOL oo

T1.449.902.544.234)
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4.561.858.581.276
89.024.518.026
89.024.518.0206

67.070.600.000
(67.070.600.000)
387.907.675.402
312.404.584.220
72.820.075.453

99.242.242.727
o $96.559.226.998)
4.045.644.787.265
4.190.310.844.210
(144.666.056.945),
39.281.600.583
16.607.260.369
117.194.034

2.557.146.18f)
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63.842.937.536
63.099.684.256
85.091.240.538
(21.991.556.282)

53.180.000
(53.180.000)
743.253.280

1.470.088.004.005
1.044.759.400.000
277.764.302.732
359.551.570.000
(211.987.268.727),
6.104.221.697
6.104.221.697

Téng cong tai sin

6.186.763.573.104

6.101.893.744.514




SO cuoi ky S0 dau nam

BB L, 2470020107016

Lo 400 L R S S N———
1. No ngdn han 310 4.066.378.114.418 3.817.004.944.391

. Vay vang ngén han 311 14 1.549.855.190.062 1.355.446.943.861
. Phai tra ngudi ban 312 135:1 129.366.645.894 136.104.207.268
. Ngurdi mua tra tién trude 313 15.2 226.809.361.254 271.327.334.883
. Thué va cac khoan phai nop Nha nude 314 16 65.974.658.808 98.501.904.304
. Phai tra cong nhén vién 315 11.608.350.722 8.987.441.288
. Chi phi phai tra 316 17 954.203.233.710 809.003.042.012
. Phai tra noi bo 317 - -
. Phai tra theo tién dé ké hoach hgp dong xdy dung 318 -
9. Cac khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 18 1.101.118.259.851
10. Dy phong phai tra ngin han 320 -
11, Quykhenthuomgphicloi oo L33 L L27Ad Tl 27710414017
Il. No dai han 330 452.452.157.625 653.015.157.625

th £~ W bk —

oo 9 O

.109.922.656.658

. Phai tra dai han nguoi ban 331 y
. Phai tra dai han ndi b 332 .
. Phai tra dai han khac 333 4.300.000 4.300.000
. Vay va no dai han 334 19 452.000.000.000 652.563.000.000
. Thué thu nhép hodn lai phai tra 335 = 2
. Du phong trg cap mét viéc lam 336 447.857.625 447.857.625
. Du phong phai tra dai han 337 =
. Doanh thu chua thuc hién 338 ]
. Quy pht trién khoa hoc va cong nghé 339 - 6
1. Vén chi s¢ hitu 410 1.667.933.301.061 1.631.873.642.498]

0 1 O b L W N

O

2. Thang du vén ¢b phan 412 218.799.446.787 218.799.446.787]
3. Vén khac ctia chu & hitu 413 - 4 M
4. Cé phiéu ngan quy 414 (61.161.904.650) (61.161.904.650)
5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gia hbi dodi 416 £ -
7. Quy dau tu phit trién 417 652.367.829.071 652.367.829.071
8. Quy du phong tai chinh 418 93.492.764.993 93.492.764.993
9. Quy khéc thugc von chi so hiru 419 7.523.041.519 7.523.041.519
10. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 420 (243.087.876.659) (279.147.535.222)
11. Ngudn von dAu tr xdy dung co ban 421 -
J2.Quyhdtrgsipxépdoanhnghigp ] 422 L
I1. Nguén kinh phi va quy khdc 430
1. Ngudn kinh phi 432 -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 4

Téng cong Ngudn von 430 6.186.763.573.104|  6.101.893.744.514

Ha N¢i, ngay {4 thang 8 nam 2014
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1. Vén dau tu cia chi s¢ hiru 411 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000



CONG TY CP PTPTDT & KON SONG DA

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

bic lap - Tu do - Hanh phic

BAO CAO KET QUA KINH DOANH RIENG

Quy Il nam 2014

STT DIEN GIAI \:3 “\11\[:1”(1(\ K KY NAY LUY KE TU DAUNAM
1{Doanh thu bin hang va cung cip dich vy 1 9.886.808.319 21.186.365.770 31.073.174.089

2 |Cdc khodn gidm triv 3 41.478.236 18.895.192 60.373.428
3|Doanh thu thuin ban hang v cung cip dich vy (1-3 10 | 9.845.330.083 21.167.470.578 31.012.800.661
 4|Gi4 vén hang ban 11 7.133.757.388 13.520.928.466 20.654.685.854
~ 5|Loi nhufin gdp bén hang vi cung cép dich vu(10-11) 20 2.711.572.695 7.646.542.112 10.358.114.807
6{Doanh thu hoat djng tai chinh 2 1.102.478.537 1.019.358.077 2.121.836.614
~ 7|Chi phi tai chinh 22 (15.530.400.000) 5.473.658.531 (10.056.741.469)
| ‘Trongdo: Lai vay phai i | 23 | - -

_ 8|Chi phi bin hang 24 192.014.442 274.833.280 466.847.722
9|Chi phi quén 1y doanh nghiép 25 12.910.922.660 23.120.026.138 36.030.948.798§
~ 10|Loi nhujn thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 | 6.241.514.130 (20.202.617.760) (13.961.103.630)|
| 11{Thu nhp khic - |l - 50.020.909.091 50.020.909.091
12[Chi phikhic N | 146.898 146,898 ..
13| Loi nhufin khic (31-32) - 40 | - 50.020.762.193 ~ 50.020.762.193 |
14| Téng lgi nhudn trudc thué(30+40) | s  6.241.514.130 29.818.144.433 36.059.658.563 |
15 |Chi phi thué thu nhip hi¢gn hanh B s1 | - - -
16 |Chi phi thué thu nhdp hoan lgi 52 1 : :
17|Loi nhujn sau thué (50-51-52) 60 6.241.514.130 29.818.144.433| 36.059.658.563

Ha Noi, ngay A4 thang 8 nam 2014
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CONG TY CPDTPTDT & KCN SONG DA

BAO CAO KET QUA KINH DOANH RIENG
Quy Il nam 2014

LUY KE TU DAU NAM DEN

|~

Chi phi tai chinh

_'Trong d6: Li vay phditrd

=]

Chi phi bin hing

9|Chi phi quin Iy doanh nghi¢p
10|Lgi nhudn thudn tir hoat dgng kinh doanh

11{Thu nhip khic

12|Chi phi khie

13|Loi nhuin khac (31-32)

14| Téng lgi nhudn trude thué(30+40)

___SeRI0A0AIE

© 29.818.144.433|

15 |Chi phi thué thu nhip hign hinh

16 Chiph:’tﬁqéﬁiu nhip hoan lgi

52

17|Lgi nhugin sau thué (50-51-52)

%’;&4.83&_2_80 3
23120026138

(20.202.617. 760)

.

| 50.020762.193)

1.782.681.839

8050440.000

16.738.032.650

4.914.776.607

| (4914.776.607)

11823256.043|

11.823.256.043

ST DIEN GIAI \:3 o CUOTQUY NAY
Nim nay Nim trudc Nim nay Nam trude

1|Doanh thu bin hang va cung cfp dich vy 1 21.186.365.770 91.216.635.753|  31.073.174.089 141.396.731.006
72 (::_ic I{[@énﬂg{a"m trr‘(‘ _3 18.895.192 - 60.373.428 151.775.215
~ 3|Doanh thu thufn bin hang va cung chp dich vu (1-3)] 10 | 21.167.470.578 91.216.635.753|  31.012.800.661 141.244.955.791
4|Gid vbn hang bin - |mn 13.520.928.466 55.599.396.811 20.654.685.854 68.213.707.821
5|Loi nhuin gop bin hing va cung cip dich vu(10-11)| 20 7.646.542.112 35.617.238.942 10.358.114.807 73.031.247.970
6|Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 1.019.358.077 1.008.231.562 2.121.836.614 1.374.177.125
22 5.473.658.531 9.120315.622|  (10.056.741.469)|  11.699.117.417

a66.847.722)

36.030.948.798

!1_3.96!.103.630)

146.898

50.020.762.193|

36.059.658.563

36.059.658.563

50.020.909.091)

528.196.445

2.478.724.608

32.446.818.637

27.780.764.433 |

ER

70.000.000

(70.000.000)

27.710.764.433

27.710.764.433

Ha Néi, ngay /]’—r thang 8 nam 2014
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CONG TY CP DTPT DO TH] & KCN SONG DA

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Quy Il nam 2014

Chi tiéu

Thuyet

Luy ké tir diu nim dén cudi quy nay

minh

Nam nay

Nam truoc

L

Il

1z Téng chi phi tra ruce

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tong lgi nhudn trude thué
2. Khau hao va khéu trir tai san ¢ dmh
3. Cac khoan dy phong
4 C‘henh léch ty gia hoi doa
5. La1 tir hoat dong dau tu va thanh ly tal sdn ¢ dmh

36.059.658.563
3.827.698.406

16.458.578.154
0

(12.021.191.856)
0

6 Chl phi lai vay
8.1 Lo tir hoat dong kinh doanh trudc thay dm von luu dong

9. Tang cdc khoan phai thu
10. Tang hang ton kho

11 Téng cac khoan phai tra

14, Thue thu nhép ¢ doanh nghiép da nop

]6 Tlen chi khic cho hoat dong kinh doanh

- 20. Luu chuyén tlen thuén tir hoat dong kmh doanh

Luu chuyén tlen thudn tir hoat dong déiu tu

21 Tién chi mua sam, xay dlmo TSCD va tai san dai han khac

44.324.743.267
(9.861.633.263)
(18.530.960.037)
(79.573.372.014)
4.302.337.884
(4.051.826.124)
(5.866.991.713)
(743.077.990)
(70.000.779.990)

2‘7 Tién thu tir thanh ly nhuong ban TSCD va tai san dai han 0
23 Tié;:&?:m vay, mua cac con:g_c:t-l_no cua dcm vi khéac - 7 0_
24_T_1e; thu hcn ého vay, ban Ialﬂ(.:cimg cu ng cua don v1 khéc - 7 9.542;20 l .2;40
75.?’1%611 Chl dau tw gop von vs-ic-) don vi khac ¥ . 0
26. Tlen thu héi diu tu gop von vao don vi khac/ban cong ty con - i - - 17.700.000.000
27. Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va lgn nhuan duogc chla — T 200211 91 856
; T tr b '* Tl 2607682809

30. Luu chuyén tién thudn tir hog!idii_ing_f!ﬁu tu

111 Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

31. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan gép vén cua chu s hitu

| 50. Luu chuyén tién thun trong k¥

33. Tién vay ngn han, dai han nhgn duge

34, Tlen chi tra ng goc vay
36. Co m'C loi nhuén da tra chro chu so huu

740 Luu chuyen tlen thuan tur hbat djng tai chi chinh

60. Tién va twong duong tién dau ky

0

(11.389.753.799)
0

(6.154.753.799)

(49.178.705.099)
89.024.518.026

(2.386.564.406)

5.235.900.0_00 _

27.710.764.433
3.916.383.454
22.816.021.865
0
(1.372.561.482)
 528.196.445
53.598.804.715
(49.145.614.005)
67.652.743.322
(121.542.227.865)f
3.868.993.491
(1.029.727.9271
(2.000.000. m/ o/,
(2‘734.373.021)'
| (51.331.906.290)f

(697.937.272J)
0
0
2.465.690.840
0
0
1.372.561.482
3.140.315.050

30.014.907.028
0

0

© 30.014.907.028
(18.176.684.212)
| 60.214.247.956

70. Tién va twong duong tién cudi ky

39.845.812.927

42.037.563.744

NGUOI LAP BIEU

— A

Nguyén Thi Quynh

KE TOAN TRUONG /1

Tréan Viét Diing

Ha Ngi, ngay A4 thang 8 nam 2014
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN DO TH] BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Owy' 1 ném 2014
Pia chi: Idnn 15-16-17-18. toa nha HH3, Khu Da thi My Dinh - Mé Tri, xa M§ Dinh. Tt Liém. Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

24

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nim 2014

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty Co6 phan Dau tu Phét trién D6 thi va Khu Cong thiﬁp Séng Pa (“Cong ty™) la mot u‘)nﬂ ty ¢6 phan duoc
thanh 14p theo Luat Doanh \Jghlep cua Vlct Nam theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh 56 0103002731 do So
Ké hoach va du tu thanh phé Ha Noi cdp vao ngay 8 thang 8 nam 2003, va Gidy chirmg nhan dang ky kinh doanh
Diéu chinh lan 8 s6 0101399461 ngay 24 thang 8 nam 2012.

Hoat djng chinh cia Cong ty bao gf)m:
Kinh doanh bit dong san;
Kinh doanh cac dich vu bt ddng san;

Kinh doanh khai thac cac dich vu v& nha ¢, khu do thi va khu cong nghiép:

Tu vén, dau tu, 1ap va thuc hién cdc du an dau tu xay dung, kinh doanh nha &, khu dé thi va khu cong nghiép: va

Tu vén thiét ké ky thuat, quy hoach chi tiét khu dé thi va khu cong nghiép, tu van thiét ké cong trinh dan dung, cong
nghiép.

Cong ty cé tru s chinh theo dang ky kinh doanh tai tang 15-16-17-18, tdoa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh — Mé Tri,
x4 My Dinh, huyén T Liém, thanh phéo Ha Noi, Viét Nam.

Co ciu t6 chire

Céng ty cd 4 don vi truc thude, bao gom:

Ban quén ly cac dy an do thi khu vue Ha Noi

San giao dich bit dong san Sudico

CN An Khanh - Céng ty Cé phan ddu tu phat trién d6 thi va KCN Séng Da

CN Quang Ninh - Cong ty Co phén déu tu phat trién d6 thi va KCN Song ba

Cong ty c6 8 cdng ty con, bao gom:

Cong ty TNHH mot thanh vién Sudico Tién Xuén

Cong ty Cb phén Sudico An Khanh

Cong ty CH phan Dich vu Sudico

Céng ty Cé phan Sudico Mién Trung

Cong ty C6 phén Sudico Hoa Binh

Cong ty C6 phén Sudico Mién Nam

Cong ty Cé phan Vat lidu X4y dung va Dau tu Phat trién Sudico

Cong ty Cé phén Sudico Ha Long

CO SO TRINH BAY

Co sé lap cic bdo cdo tai chinh riéng quy I cia Cong ty

Céc bao c4o tai chinh riéng quy 11 ciia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi va Khu Céng nghiép Song Ba duoc
lap trén co s& tong hop cac béo cdo tai chinh riéng quy II cta cong ty me va cac don vi truc thugce. Céc bao céo tai
chinh quy 11 ctia cc don vi truc thuge dugc 1dp cing ky voi bdo cao tai chinh cua cdng ty me va st dung cac chinh

sach ké toan mot cach théng nhét.
Ciéc chi tiéu cua bao cdo tai chinh riéng quy II dugc thyc hign bang cach hgp cong céc chi tiéu tuong (mg cua tit ca

céc bdo cdo tai chinh quy II ctia céc don vi truc thude.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Quy 11 nam 2014
Dia chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - Mé Tri, xa M¥ Dinh, TU Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503 Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 1l nim 2014

Déi vai cac quan hé giao dich vé dau tu von cung cdp hang hoa, dich vu, san pham lan nhau, thu hé. chi ho. .. gita
¢ong ty me voi cdc don vi trye thude hodc gitra cac don vi truc thude véi nhau thi thuc hién cac but toan diéu chinh
cén trir timg chi tiéu twong Ung trén bao céo tai chinh riéng quy I1.

2.2 Muc dich 13p cic bao cdo tai chinh riéng quy 11
Céc bdo cdo tai chinh riéng quy 11 ctia Céng ty dugc 1ap cho muc dich bdo cdo cho cdc co quan Nha nude hiru quan

va dé phuc vu muc dich quan tri ndi bd clia Ban Téng Gidm dbc Cong ty.

Céng ty C6 phin DAu tur Phét trién D6 thi va Khu Cong nghiép Séng Da la cong ty me ¢ cac cong ty con (sau day
duoc goi chung la “Céng ty”). Cong ty da lap cac bdo cdo tai chinh riéng quy IT nay nham dap umg céc yéu cau vé
cong bé thong tin quy dinh tai Thong tu 52/2012/TT-BTC — Huéng din vé viée cong bd thong tin trén thi trudng
chimg khoén. Ciing theo quy dinh tai Thong tu nay, Cong ty c¢an lap cac bao cdo tai chinh hop nhat quy 11 ctia Cong

ty vao ngay 30 thang 6 ndm 2014. -
Nguoi sir dung cdc bdo céo tai chinh riéng quy 1 can doc bdo cdo tai chinh riéng nay cling véi cac bao cdo tai chinh 1“\6‘,

hop nhat quy II ciia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2014 dé c¢6 duoc day du thong tin vé tinh hinh tai chinh hop ) J.NY ‘

nhét quy 11, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat quy II va tinh hinh luu chuyén tién & hop nhat quy Il ciia Cong ' TRI

il VA

ty. '.';_',‘Hlf'

2 5 ~ A A - i D'a»"

2.3 Chuan muc va HE thong ke todn ap dung ety

Céc bao cdo tai chinh riéng quy I1 ciia Cong ty va cac cong ty con (“Cong ty”) dugc trinh bay bang dong Viét Nam
(“VND™) phit hgp véi Ché d6 Ké todn Viét Nam va Chuin muc Ké toan Viét Nam sé 27 — Bdo cdo tai chinh quy 11
va cdc Chuin muc Ké toan Viét Nam khéc do B Tai chinh ban hanh theo:

- Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon Chuan muc Ké toan Viét Nam

(Dot 1);
- Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké toan Viét Nam

(Dot 2);
- Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn myc Ké toan Viét Nam

(Dot 3);
- Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké toan Viét Nam

(Dot 4); va
- Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon Chuan mye Ké toan Viét Nam

(bot 5).

Bang can d6i ké todn riéng quy II, bdo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng quy II, béo céo luu chuyén tién té
riéng quy 11 va cac thuyét minh béo céo tai chinh riéng quy IT dugc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac bao cao
ndy khong danh cho cac déi tugng khong dugce cung cép céc thong tin vé cac tha tuc va nguyén tic va thong ¢ ké
toan tai Viét Nam va hon nita khong dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
luu chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 1 ké toan dugc chép nhan réng rai ¢ cac nudc va lanh thé khac

ngodi Viét Nam.
2.4 Hinh thirc s6 ké todn ap dung
Hinh thuc sé ké toan duge 4p dung cuia Cong ty 1a Nhat ky chung.
2.5 Nién dj ké todn
Nién d6 ké toan ciia Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao cdo tai chinh rigng bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic

ngay 31 thang 12.
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2.6 Donvi tién té sir dung trong ké toan
Cac bao cdo ai chinh riéng duoc 1ap bang don vi tién té cua Cong ty 1a VND.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1 Thay déi trong cic chinh sach ké todn va thuyét minh

- Cic chinh sach ké todn cua Cong ty sir dung dé l4p cdc béo cdo tai chinh riéng quy Il dugc dp dung nhit quan voi

cac chinh sach da duoc sir dung dé lap céc bdo cdo tai chinh riéng cho quy Il va nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2014, ngoai trir cac thay d6i vé chinh sach ké toan lién quan dén Thong tu s6 210/2009/TT-BTC
huéng dan 4p dung Chuén muc Bdo cdo Tai chinh Quéc té vé trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin
déi voi cong cu tai chinh ¢ Viét Nam.
Ngay 6 thang 11 nam 2009, B$ Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC huéng dan ap dung Chuan

muc Béo cdo Tai chinh Qudc té vé trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi voi cong cu tai chinhy

(“Théng trr 210”) ¢6 hiéu luc cho céc nam tai chinh bat ddu tir hoc sau ngay 01 thang 01 nam 2011,
Céng ty dd ap dung Thong tu 210 va bd sung thém cac thuyét minh madi trong cc béo cdo tai chinh riéng quy IL. i)
Theo Théng tu 210, Cong ty phai xem xét céc diéu khoan trong céng cu tai chinh phi phéi sinh do Cong ty phat hanh',‘:,-‘
dé x4c dinh liéu cong cu d6 c6 bao gdm ca thanh phin ng phai tra va thanh phan vén chu so hitu hay khong. Céc =
thanh phan nay dugc phan loai riéng biét 1a ng phai tra tai chinh, tai san tai chinh hodc vén chii s hitu trén bang can
dbi ké toan riéng quy II. Yéu cdu nay khéng c6 anh hudng dén tinh hinh tai chinh riéng quy 11 hoac két qua hoat

déng kinh doanh riéng quy II cua Cong ty vi Cong ty chua phat hanh cac cong cu tai chinh phi phai sinh.

- Thuyét minh bdo cdo bd phén theo quy dinh tai chuén muc 28 va théng tu huéng din chuin muyc ké toan 28: Cong
ty me va cac Cong ty con cua Céng ty SUDICO hoat dong SXKD cung mdt khu vue dia Iy va trong cung linh vuc
kinh té. Hoat déng kinh doanh cta Céng ty chu yéu la kinh doanh Bét dong san. Cong ty SUDICO tin tuong viéc
khéng thuyét minh bio cdo theo b phén 1a phit hop vai hoat ddng kinh doanh hién nay ctia Cong ty.

3.2 Tién va cac khoan twong dwong tién
Tidn va cdc khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai qug, tién gl ngan hang, cdc khoan dau tu ngén han c6 thoi
han gc khong qué ba thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén di d& dang thanh céc luong tién xac dinh -
va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

3.3 Hang ton kho
Hang t6n kho bao gdbm bat dong san tu phat trién dé ban va chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang cua cac bat dong
san do.
Bét dong san dugc xdy dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thuong cua Cong ty, khong phai dé cho thué
hodc chd tang gid, duge ghi nhan 14 hang tdn kho theo gid thap hon gitra gid thanh dé dua méi san pham dén vi tri va
diéu kién hién tai va gié tri thudn c6 thé thuc hién duge.
Gia thanh cuia hang ton kho 14 bt dong san dé ban bao gom:

- Chi phi tién str dung dat va tién thué da;
Chi phi xdy dung tra cho nha thiu; va
Chi phi 13i vay, chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san 1ip, dén bu giai phong mit bing, phi tu van, thué chuyén nhugng

- d4t, chi phi quan ly xdy dung chung, va céc chi phi lién quan khac.
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Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc la gia ban ude tinh cua hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng,
dua trén gia thi truong vao ngay bdo cdo va chiét tinh gia tri thoi gian cua dong tién, néu dang ke, va trir chi phi u6e

tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia vén cua bit dong san di ban duoc ghi nhén trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh duya trén céc chi phi truc
tiép tao thanh bat dong san do va chi phi chung duoc phéan bé trén co so dién tich tuong tmg cta bat dong san do.

Du phong cho hang ton kho
Du phong cho hang tdn kho duge trich 1ap cho phan gid tri dy kién bi ton that do cac khodn suy gidm trong gid tri
(do giam gid v.v.) c6 thé xay ra d6i véi thanh phim, hang hod tén kho thuéc quyén so hitu cia Cong ty dua trén bang

chimg hop Iy vé su suy giam gid tri tai ngay két thuc ky ké toan.
S6 ting hodc giam khoan du phong giam gid hang t6n kho duge hach todn vao gia von hang ban trong ky.

Ciac khoan phai thu

Céc khoan phai thu duge trinh bay trén bio cdo tai chinh riéng quy 11 theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach
hang va phai thu khac sau khi cAn trir céc khoan du phong dugc 1ap cho cdc khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Cong ty du kién khong ¢6 kha ning
thu hdi tai ngay két thic ky ké todn. Tang hogc giam sb du tai khoan dyu phong dugc hach todn vao chi phi quan ly
doanh nghiép trong ky.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon Iy ké.

Nguyen gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhing chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai sén‘
vio sin sang hoat dong nhu dy kién. |

Céc chi phi mua sam, nang cap va ddi méi tai san cb dinh duge ghi tang nguyén gia cua tai san va chi phi bao tri, stra)
chira duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng quy II khi phat sinh.

Khi tai san ¢d dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, n guyen gid va gid tri hao mon 1ty ké dugc x6a sé va cac khoan
1i 16 phét sinh do thanh ly tai san dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh riéng quy I1.

Tai san ¢b dinh vo hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di gia tri hao mon [0y ké.

Nguyén gia tai san ¢é dinh v hinh bao gdm gid mua va nhig chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao
sir dyng nhu du kién.

Céc chi phi ning cp va déi mdi tai san ¢b dinh vo hinh duge ghi tang nguyén gid cla tai san va cdc chi phi khéc
duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng quy 11 khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh v6 hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon lily ké dugc x6a s6 va céc khoan
|4i 1 phat sinh do thanh 1y tai san dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh riéng quy 11.

Khéu hao

Khéu hao tai san cé dinh hiru hinh va tai sin ¢ dinh vo hinh duge trich theo phuong phép khau hao duomg thang
trong sudt thoi gian hitu dung udce tinh ctia cdc tai san nhu sau:

Nha cira vét kién tric 6 -25nam
May moc, thiét bi 03 - 05 nam
Phuong tién vén tai, thiét bj truyén dan 06 nam
Thiét bi van phong 03 - 05 nam
Tai san c6 dinh khéc 03 - 05 nam
Nhin hiéu hang hoa 03 nam
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Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cua doanh
nghiép.

Chi phi di vay duge hach toan nhu chi phi phét sinh trong ky ngoai trir cdc khoan dugc v6n héa nhu theo ndi dung
cua doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sim, xdy dung hodc hinh thanh mot Idl san cu thé can cé mot thoi
gian du dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trude hoac dé ban duoc von hoa vao nguyén gia cua tai

san do.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra truéc bao gdm cdc chi phi tra trudc ngin han hodc chi phi tra trude dai han trén bang can doi ké todn
riéng quy 11 va dugc phan bé trong khoang thi gian tra truge hoge thoi gian cac loi ich kinh té tuong (g duoc tao
ra tr cdc chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra trude dai han dé phan bo déan tir 3 dén 10 nam vao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng quy IL

Chi phi phat hanh trai phiéu;

Gia tri thuong hi¢u Séng Da; va

Céc chi phi khac.

Déu tr vao cong ty con

Céc khoan dau tu vao cong ty con ma trong dé Cong ty nam quyén kiém soat dugc trinh bay theo phuong phap gié,/\}‘,“. =

gbc trén céc béo céo tai chinh riéng quy 1.

Céc khoan phan phdi loi nhuan ma céng ty me nhén dugc tir s6 1gi nhudn lily ké cta cong ty con sau ngay Cong ty
ndm quyén kiém soat dugc gh1 nhédn vao két qua hoat dong kinh doanh riéng quy II ctia Céng ty. Céc khoan phan
phéi khic duge xem nhur phén thu hdi clia cdc khoan ddu tu va dugc trir vao gia tri dau tu.

PAu tu vao cic cong ty lign két

Khoan dau tu vao cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh huong déng ké duoc trinh bay theo phuong phap g1a
gbc trén cac bdo cdo tai chinh riéng quy II. Cong ty lién két 1a cong ty ma trong do nha dau tu ¢6 anh hudng dang ké
nhung khéng pha1 la cong ty con hay cong ty lién doanh cua nha dau tu. Thong thuong, Cong ty duge coi la co anh
huéng déng ké néu sd hitu trén 20% quyén bo phleu & don vi nhan dau tu.

Céc khoan phéan phéi lgi nhuan tir s6 loi nhudn thudn Iy ké cta cong ty lién két sau ngay Cong ty c¢6 anh huong
dang ké dugc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh neng cuia Cong ty. Céc khoan phén phéi khac duge xem
nhu phan thu hdi cac khoan dau tu va duge trir vao gia tri du tu.

Piu tu chirg khodn va cdc khoan dau tu khic

Piu tu chimg khoan va cac khoan dédu tu khac duge ghi nhan theo gid mua thyuc té. Du phong dugc 1ap cho viéc
giam gia tri cua cac khoan dau tu ¢6 thé chuyén nhugng dugc trén thi truong vao ngay két thic ky ké toan tuong mg
v6i chénh léch gitra gia gdc cla chimg khoén véi gia tri thi truong tai ngay do theo hucmg ddn cua Thong tu

228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009. Tang hofc giam s6 du tai khoan dy phong
dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng quy I1.

Cdc khodn phdi tra va chi phi trich truwdc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trude dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa
va dich vu da nhan dugc khéng phu thude vao viée Cong ty d nhan dugc hoa don cua nha cung cap hay chua.

Trg cap thoi vige phai tra
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Tro cép théi viée cho nhan vién duogc trich trude vao cudi mdi ky bao cdo cho toan bd ngudi lao dong da lam viéc tal
Cong ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 v&i mac trich cho mdi nam lam viéc tinh dén ngay
31 thang 12 nam 2008 bang mot nira mirc luvong binh quan thang theo Luat Lao dong, Luat bao hiem xa hoi va cac
vin ban huéng dan co lién quan. Tl ngay 01 thang 01 nam 2009, muc luong binh quén thang dé tinh tro cap thoi
viéc s& duoe diéu chinh vao cubi mdi ky bao céo theo mirc luong binh quén cua sau thang gan nhat tinh dén thoi
diém 1ap bao cdo. Tang hay giam ctia khoan trich truge nay sé duoc ghi nhdn vao bao cao két qua kinh doanh riéng
quy I1.

Cic nghiép vu bang ngogi té

Cong ty ap dung hudng dan theo Chudn muc Ké toan Viét Nam sd 10 “Anh hudng cua viéc thay doi ty gia hoi doai™
(“CMKTVN sé 10™) lién quan dén céc nghiép vu bang ngoai t¢ va da dp dung nhét quan trong cac ky trude.
Ciéc nghiép vu phét sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cua Cong ty (VND) dugce hach toan
theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai
¢ dugc danh gi lai theo ty gi4 binh quan lién ngan hang tai thoi diém nay. T4t ca cac khoan chénh léch ty gia thuc
té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 du tién té c6 gbc ngoai té cudi k¥ dugc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh riéng quy IL
Huéng din vé xtr 1y chénh léch ty gia do danh gid lai sé du co gde ngoai té cudi ky theo CMKTVN s 10 noi trén
khéc biét so vai quy dinh trong Thong tu s 201/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 ndm
2009 huéng din xir ly chénh léch ty gia héi doai (“Thong tu 2017) nhu sau:
Nghiép vu Xir Iy ké todn theo
CMKTVN s6 10 Théong tur 201

Tét ca chénh léch ty gia do danh gid lai s du co

Pénh gid lai s du cudi Tét ca chénh léch ty gid do dénh gid lai gdc ngoai & cudi nam dugc phan anh ¢ tai

nim cua cc khoan muc  sé du c6 gbc ngoai té cudi ky dugc khoan “Chénh léch ty gia” trong khoan muc von GHIEs
tai san va cong no tién t&  hach todn vao két qua hoat dong kinh  trén bang cén dbi ké toan hop nhét va s& duoc :
ngén han c6 goc ngoai té&.  doanh riéng quy II. hoan nhap trong nam tiép theo. /
Dénh gia lai s6 du cudi Tat ca chénh léch ty gid do danh gid lai

ndm cia cac khoan muc  sé du c6 gde ngoai té cudi ky dugc TAt ca 1ai chénh léch ty gia do danh gia lai sb du

cdng ng tién t& dai han hach toén vao Kkét qua hoat dong kinh  ¢co g("}c ngoai té cubi nam duoc hach toan vao

¢6 gbe ngoai té. doanh riéng quy II. két qua hoat dong kinh doanh riéng quy I1.

Tt ca 15 chénh léch ty gia do danh gié lai s6 du
co géc ngoai t¢ cudi nam duoc hach todn vao
két qua hoat dong kinh doanh riéng quy I1. Tuy
nhién, truomg hop ghi nhan 16 chénh léch ty gia
dan dén két qua hoat dong kinh doanh trude
thué ctia cong ty bi 16, mot phan 16 chénh léch
ty gid c6 thé dugc phan bo vao két qua hoat
dong kinh doanh riéng quy I cac nam sau.
Trong moi truong hop, tong s 18 chénh léch ty
gi4 ghi nhan vao chi phi trong nim it nhét phai
bing 15 chénh lach ty gia phat sinh tir viéc danh
gid lai s6 du cong ng dai han dén han phai tra.
Phan 18 chénh léch ty gid con lai c6 thé dugc
phéan anh trén bang can ddi ké toén riéng quy 11
va phan bd vao bdo cdo két qua kinh doanh
riéng trong vong 5 nam tiép theo.
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Anh huong dén cdc bdo cdo tai chinh riéng quy I cua Cong ty néu Cong ty ap dung Thong tu 201 cho cac nam tai
chinh bit dau tir ngay 01 thing 01 nam 2009 14 khong trong yéu.

3.16 Cb phiéu quy

Céc cong cu von chi so hitu duoe Cong ty mua lai (c6 phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gia va tru vao von chi
s¢ hitu. Cong ty khéng ghi nhan céc khoan 1&i/(16) khi mua, ban, phat hanh hodc huy cac cong cu von chii so hitu

cua minh.

3.17 Phén chia lgi nhudn

Loi nhuin thuin sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc chia cho cac c6 dong sau khi duoc dai hi dér]g co
dong phé duyét va sau khi da trich 1dp céc quy du phong theo Diéu 1é Cong ty va cic quy dinh cua phap luat Viét
Nam.

Cong ty trich 1dp céc quy du phong sau tir 1oi nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty theo dé nghi
cta Hoi dong Quan tri va dugc cdc c6 déng phé duyét tai dai hoi ddng c6 dong thuong nién:

- Quy du phong tai chinh

Quy nay duoc trich 1ap dé bao vé hoat dong kinh doanh thong thuong cua Cong ty trudc céac rui ro hodc thiét hai
kinh doanh, hoiic dé du phong cho céc khoan 15 hay thiét hai ngoai du kién do cac nguyén nhan khach quan hodc do
céc truong hop bat kha khang nhu hoa hoan, bat 6n trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nudc hay nudc ngoai.

- Quy ddu tw va phat trién
Quy nay dugc trich lip nham phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dau tu chiéu sau cta Cong ty.

- Quy khen thuong va phiic loi
Quy nay duoc trich 1ap dé khen thuong, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va néng cao phtc loi cho cong
nhan vién.

3.18 Ghinhédn doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning nhan duogc cac loi ich kinh té c6 thé xéc dinh duge mot cach chic
chin. Doanh thu duge xac dinh theo gid tri hgp ly cia cdc khoan dé thu hoac sé thu dugc sau khi trir di cac khoan
chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban va hang bén bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhin cu thé sau day cling phai
dugc dap tng khi ghi nhdn doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi bén ban da chuyén giao phan I6n cac rui ro va lgi ich gén lién véi quyén so
htru hang hoa cho ngudi mua, thuong la tring voi vige chuyén giao hang héa.

Doanh thu tir chuyén nhuwong bdt dong san

Doanh thu dugc ghi nhan khi bén ban da chuyén giao cho bén mua phan |6n cdc rai ro va lgi ich gin lién véi quyen
so hitu bat dong san, thong thudng 1a tring véi viéc chuyén giao bat dong san, va kha ning thu hoi gia chuyén
nhugng bat dong san duge dam bao mét cach hop ly.

Néu mét giao dich khdng dap tmg dugc diéu kién ghi nhan doanh thu noi trén, cac khoan thanh toan theo tién do
nhan dugc tir khach hang duge ghi nhan vao khoan muc ngudi mua tra tién trude trén bang cin ddi ké todn riéng quy
11 dén khi tat ca céc diéu kién néu trén dugc dap tmg.

Doanh thu cung ca‘r;v dich vu

Khi ¢6 thé xdc dinh duoc két qua hop dong mot céch chic chan, doanh thu s& duoe ghi nhan dya vao mic o hoan
thanh céng viéc. Mitc do hoan thanh cong viéc duoc xac dinh theo khoi lugng cdng viéc da duge khach hang xac
nhan.

Néu khong thé xac dinh duge két qua hop ddng mdt céch chic chin, doanh thu s& chi duge ghi nhan ¢ muc ¢6 thé

thu hdi duoc cta cac chi phi da dugc ghi nhén.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
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Thu nhdp tir hoat dong chuyén nhuong von, chuyén nhwong cé phan, kinh doanh chimg khodn
Thu nhdp ti hoat déng kinh doanh ching khoan dugc xéac dinh la phan chénh léch gitra gia ban va gid vén chimg
khoan. Thu nhap nay dugc ghi nhian vao ngay phat sinh giao dich, tirc la khi hop dong chuyén nhuong duge thuc
hién.
Tién lai
Doanh thu duoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& dédn tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai san dem lai) trir khi kha
nang thu hdi tién 1ai khéng chéc chan.
C6 tirc
Doanh thu duge ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh toén cé tirc cia Cong ty duoc xéc 1ap.
Tién cho thué
Thu nhdp tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
riéng quy 11 theo phuong phép dudng thang trong sudt thoi gian cho thué.

Gia von bat dong sin dugce chuyén nhuong
g .’ \ “J_"‘
Gia vbn bt dong san duge chuyén nhugng bao gom toan bd céc chi phi phat sinh truc tiép cho cac hoat dong phat g C
trién dét va nha va céc chi phi khac c6 lién quan dugc phén bd trén co so hop Iy cho céc hoat dong nay bao gom: - o{li S(
Céc chi phi vé dat va phat trién dat; A KH.:,'.;
Céc chi phi xdy dung va lién quan dén xdy dung; va T S
\\ &

Céc chi phi khédc co lién quan phat sinh trong qua trinh hinh thanh bat déng san nhu céc chi phi phét sinh tir hoat
dong phat trién dit va cong trinh trén dat hién tai va trong tuong lai cia du an (nhu chi phi phat trién co so ha tang
ky thudt chung va chi phi phét trién qu§ dat bat budc danh cho cac muyc dich cong cong v.v..).

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céac ky trude duge xac dinh bang s tién du
kién duoc thu hdi tir hosic phai ndp cho co quan thué, dua trén cac mic thué suat va cac luat thué ¢6 hiéu luc dén
ngay két thic ky ké todn quy I1.

Thué thu nhdp hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh quy 11 ngoai trir trudng hop thué thu nhap
phat sinh lién quan dén mot khoan muc duge ghi thing vao vén chu s¢ hitu, trong truong hop nay, thué thu nhap
hién hanh cling dugc ghi nhan truc tiép vao von cha sé hiru.

Cong ty chi duge ba trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi Cong ty c6
quyén hop phap dugc bi trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty
du dinh thanh to&n thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co so thuan.

Thué thu nhap hodn lai dugc xéc dinh cho céc khoan chénh 1éch tam thoi tai ngay két thiic ky ké todn quy Il giita co
s¢ tinh thué thu nhap clia cac tai san va n phai tra va gia tri ghi so ctia ching cho muc dich 1ap béo cdo tai chinh
riéng quy II.

Thué thu nhédp hoan lai

Thué thu nhép hodn lai phai tra duoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué, ngoai trur:

Thué thu nhap hoan lai phai tra phét sinh tir ghi nhan ban ddu clia mét tai san hay ng phai tra tir mét giao dich ma
giao dich nay khong c6 anh hudng dén loi nhudn ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi
diém phat sinh giao dich;
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 1l nam 2014

Cic chénh léch tam thoi chiu thué gin lién véi cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két va cac khoan von
g6op lién doanh khi Cong ty ¢ kha nang kiém soat thoi gian hoan nhap khoan chénh [énh tam thoi va chac chan
khoan chénh léch tam thoi s& khéng duoc hoan nhdp trong tuong lai ¢6 thé du dodn.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam thoi duge khau trir, gid tri duge khau
trir chuyén sang cac nam sau cua cdc khoan 13 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua sir dung, khi chac chin trong
tuong lai sé ¢6 loi nhuan tinh thué dé str dung nhimg chénh léch tam thoi dugce khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va

céc uu dai thué chua sir dung nay, ngoai trir :

Tai san thué ho@n lai phat sinh tir ghi nhén ban ddu ctia mot tai san hodc ng phai tra tr mot glao dich ma giao dich
nay khéng ¢ anh huong dén loi nhuan ké toan va lgi nhudn tinh thué thu nhép (hoac 13 tinh thué) tai thdi diém phat
sinh giao dich;

Tat ca cac chénh 1éch tam thai duge khau trir phét sinh tir cac khoan diu tu vao cac cong ty con, cong ty lién két va
cac khoan von gop lién doanh khi chéc chin 14 chénh 1énh tam thoi sé& dugc hoan nhap trong tuong lai c¢6 thé du
dodn duge va ¢6 loi nhudn chiu thué dé sir dung duge khoan chénh léch tam thoi do.

Gié tri ghi sb clia tai san thué thu nhip doanh nghlep hodn lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan
quy IT va phai giam gia tri ghi s ctia tai san thué thu nhép hodn lai dén mirc bao dam chic chin co6 du loi nhuén tinh
thué cho phép lgi ich cua mét phin hoic toin b tai san thué thu nhap hodn lai dugc str dung. Céc tai san thué thu
nhap doanh nghiép hoin lai chua dugc ghi nhan truée ddy duge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan quy 11 va
duge ghi nhan khi chic chén ¢6 du lgi nhuén tinh thué trong tuong lai dé c6 thé sir dung cdc tai san thué thu nhap
hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué sudt du tinh sé ap dung cho
[ndm tai chinh] khi tai san duoc thu hdi hay ng phai tra duge thanh toan, dya trén cac muc thué suat va luat thué cé
hiéu lue vao ngay két thic ky ké toan quy IL.

Thué thu nhdp hoan lai dugc ghi nhdn vao két qua hoat dong kinh doanh riéng quy Il ngoai trir truomg hop thué thu
nhép phat sinh lién quan dén mét khoan muc ducrc ghi thang vao vén chu s& hitu, trong truong hop nay, thué thu
nhap hodn lai cling dugc ghi nhén truc tiép vao von chii s¢ hiru.

Cong ty chi dugc bu trir céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra khi doanh nghiép co
quyén hop phép dugc bu trir gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nép va céc tai
san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap ho@n lai phai tra nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan ly bai cing mdt co quan thué

déi véi ciing mot don vi chiu thué; hodc

Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co so thuin

hogc thu hdi tai san ddng thoi véi viéc thanh toan ng phai tra trong timg ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cua
thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai duoc thanh toén hoac thu héi.

Céng cu tai chinh
Cong cu tai chinh — Ghi nhan ban dau va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tu 210, tai san tai chinh dugc phan loai mot cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao
tai chinh riéng quy II, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gié tri hop 1y thong qua béo céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng quy II, cdc khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh
siin sang dé ban. Cong ty quyét dinh viéc phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan lin diu, tai san tai chinh dugc xéac dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich tryc tiép
lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai san tai chinh cta Cong ty bao gbm tién va cac khoan tién gm ngin han, cac khoan phal thu khach hang va
phai thu khac, cac khoan cho vay, cdc cong cu tai chinh dugc niém yét va khéng duge niém yét.

Ng phdi tra tai chinh
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No phai tra tai chinh theo pham vi cua Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céac bao cdo tai chinh riéng
quy 11, duoc phan loai mét cdch phu hop thanh cac ng phai tra tai chinh duoc ghi nhan thong qua bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng quy 1l. cdc khoan ng phal tra tai chinh duoc xédc dinh theo gid tri phéin b6. Cong ty xac
dinh viéc phén loai cdc no phai tra tai chinh thoi diém ghi nhén lan dau.

Ng phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gbm cac khoan phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac, no va vay.

Gid tri sau ghi nhén lan dau

Hién tai Thong tuw 210 khong co yéu chu xéac dinh lai gia tri ctia cac cong cu tai chinh sau ghi nhian ban dau.

Bii trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chl'nh duge bu trir va gia tri thuan sé dugc trinh bay trén bang can d6i ké toan
riéng quy I néu, va chi néu, Cong ty c6 quyén hop phap thuc hién viéc bu trir cac gia tri da dugc ghi nhdn nay va co
y dinh bu trir trén co so thudn, hodc thu duge cac tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

Tién 30/6/2014 01/01/2014
VND VND
Tién mat 701.844.582 443.015.579
Tién giri ngdn hang 29.601.767.105 88.581.502.447 °
Céc khoan tuong duong tién 9.542.201.240 !
Tong cong 39.845.812.927 89.024.518.026
Cic khoan dau tu ngiin han
30/06/2014 01/01/2014
£ ) Y . : =
S0 lugng (0 phicu)  Gid tri (VND) g ugng (cb phiéu)  Gid tri (VND)
Ciic khodn ddu tw ngdn han 67.070.600.000 67.070.600.000
Cong ty C6 phan Xi 6.707.060 67.070.600.000 6.707.060 67.070.600.000
ming Ha Long
Du phong giam gia CK dau tu ngén han (67.070.600.000) - (67.070.600.000)
Tong cong 6.707.060 - 6.707.060 -
Phai thu ciia khiach hang
Phii thu khdch hang ngdn han 30/6/2014 01/01/2014
VND VND
Phai thu ngin han tir khach hang 303.744.408.220 312.162.549.020
Phai thu ngéin han tir cic bén lién quan 7.386.102.080 242.035.200
Tong cong 311.130.510.300 312.404.584.220
Trong do:
- Du an KDT Nam An Khanh 273.194.850.551 274.344.822.251
- Dy 4n KDT My Dinh - M@ Tri 26.358.638.799 27.599.499.587
- Cac dy 4n va phai thu thuong mai khéac 11.577.020.950 10.460.262.382
Dy phong phai thu ngén han khé doi (114.140.479.495) (96.559.226.998)
Tra truede cho nguwoi bdan 30/6/2014 01/01/2014
VND VND
Tra trude cho ngudi ban 68.477.382.510 69.933.491.053
Tra trude cho céc bén lién quan 3.756.056.850 2.886.584.400
72.233.439.360 72.820.075.453

Tong cong
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10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2014

Cac khoan phai thu khac

Phai thu tir cic céng ty con

L&i vay va cac khoan khac phai thu tir Téng Cong ty Song Da
Tién dién thi cong phuc vu Dy an M& Tri - My Dinh

Phai thu khac

Tong chng
Trong do:
- Phai thu khéc

- Phai thu tir cdc bén lién quan

Hang ton kho

Chi phi san xuit kinh doanh dé& dang
D an Khu D6 thi Nam An Khanh
Dy én Khu D6 thi Nam An Khdanh mo rong
Dur én Khu D6 thi My Dinh — Mé Tri
Due dn Khu D6 thi méi Hoa Hai — Da Nang
Due én Khu D6 thi Tran Hung Pao - Hoa Binh
Du dn Vin La - Van Khé - Ha Déng
Cdc dw an khdc

Thanh pham

Tf)ng cong
Du phong giam gia hang tén kho

Chi phi tra truéc ngin han

Chi phi ha ting 16 dét TH1 va TH2 du 4n M§ Dinh - Mé Tri (*)

Chi phi tra truée ngin han khac
Cong

(*) Theo Quyét dinh sé 20/2004/QD -UB ngay 19 thang

30/6/2014
VND

01/01/2014
VND

94.357.403.335
4.156.250.000
458.549.795
5.942.708.071

91.452.943 835
4.156.250.000
458.549.795
3.174.499.097

104.914.911.201

99.242.242.727

6.368.617.866
08.546.293.335

30/6/2014
VND

3.633.048.892
95.609.193.835

01/01/2014
VND

4.358.007.928.819
2.511.133.157.341
90.208.513.870
168.850.748.604
1.108.529.817.830
32.045.697.861
444.322.392.039
2.917.601.274

4.190.310.844.210
2.349.115.738.858
90.169.893.870
166.468.828.535
1.108.529.817.830
32.045.697.861
442.245.698.334
1.735.168.922

4.358.007.928.819 4.190.310.844.210
(144.666.056.945) (144.666.056.945)
30/6/2014 01/01/2014

VND VND
16.469.107.527 16.469.107.527
229.409.068 138.152.842
16.698.516.595 16.607.260.369

2 nam 2004 cua Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi vé

viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu Do thi My Dinh — Me Tri va Quyét dinh s6 5577/QD UBND ngay 15 thang
12 nam 2006 cia Uy ban Nhin dan Thanh phé Ha Néi vé viéc diéu chinh mot sb chi tiéu vé sir dung dat dé xay
dung Khu D6 thi My Dinh — ME Tri, chil ddu tu ¢6 trach nhiém dau tu ddng bo ha tang k¥ thuat theo quy hoach va
ban giao lai 2 16 dit TH1 va TH2 dé xdy dung trudng tiéu hoc va trung hoc. Ngay 28 thang 6 nam 2012, Cong ty da
thuc hién tam thoi ban giao 16 dit TH1 cho Trudong Trung hoc Phé théng Dan lap Marie Curie.

Tai san ngin han khic 30/6/2014 01/01/2014
VND VND
25.466.022.844 22.557.146.180

Tam tng cho nhan vién

Tong cong

25.466.022.844

22.557.146.180
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11.

Tai sin ¢ dinh hiru hinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2014

Don vi tinh: VND

- Nha cira, vt May moc, Phwong tién Trang thiét bi Tai san ¢b dinh -
Chi tiéu Lz . B e 2 e - . . Cong
kién tric thiét bj van tai vian phong khac
Nguyén gia
S6 du ngay 01/01/2014 72.648.508.663 418.623.015 9.020.645.533 1.834.810.729 1.168.652.598 85.091.240.538
Mua trong ky - -
Dau tu XDCB hoan thanh - 3 - = .
Tang khac - - - - -
Chuyén sang BDS dau tu - - - - -
Thanh ly, nhuong ban - - - - = ”
Giam khac - - - -
S6 dw ngay 30/6/2014 72.648.508.663 418.623.015 9.020.645.533 1.834.810.729 1.168.652.598 85.091.240.538
Gia tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2014 13.702.135.889 313.585.130 5.893.869.052 1.640.390.975 441.575.236 21.991.556.282
Khau hao trong ky 3.030.409.806 56.439.612 581.140.476 80.610.512 79.098.000 3.827.698.406
Chuyén sang BDS dau tu - - > - - -
Thanh ly, nhugng ban - - -
Giam khac - - =
S6 dw ngay 30/6/2014 16.732.545.695 370.024.742 6.475.009.528 1.721.001.487 520.673.236 25.819.254.688
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2014 58.946.372.774 105.037.885 3.126.776.481 194.419.754 727.077.362 63.099.684.256
Tai ngay 30/6/2014 55.915.962.968 48.598.273 2.545.636.005 113.809.242 647.979.362 59.271.985.850

(*) Nha cira, vat kién tric bao gdm gia tri nguyén gia cia toa nha hdn hop HH3, Khu D6 thi My Dinh — M& Tri voi s6 tién 14 68.520.826.195 dong Viét Nam. Gia tri cua toa
nha hdn hop nay dang duoc tam hach toan dua trén du todn téng mirc dau tu cua toa nha hon hop, chura bao gdom chi phi thué dat cua dién tich dat cia toa nha hon hop nay
Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cdng ty dang hoan thién hé so chimg tir d& hoan tat viéc ky hop dong thué dat véi So tai nguyén Méi truong, Ha Noi.

TH ¥
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12.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I nam 2014

Cic khoan diu tu dai han Thuyét minh 30/6/2014 01/01/2014
VND VND

Piu tu vao Cong ty con i1 1.044.759.400.000 1.044.759.400.000

Diu tu vao Cong ty lién két 11.2 202.764.302.732 277.764.302.732

Diu tu dai han khéc 113 346.356.570.000 359.551.570.000

Du phong giam gia ddu tu dai han (143.977.728.498) (211.987.268.727)

Tong cong 1.449.902.544.234 1.470.088.004.005

Piu t vao Cong ty con 30/6/2014 01/01/2014

S6 lwgng (co phiéu)  Gid tri (VND) S6 lugng (c6 phieu) Gia tri (VND)

Céng ty TNHH MTV 35.000.000 350.000.000.000 35.000.000 350.000.000.000

Sudico Tién Xuéan

Cong ty CP Sudico An 49.983.340 499.833.400.000 49.983.340 499.833.400.000

Khanh

Cong ty CP dich wvu 765.000 7.650.000.000 765.000 7.650.000.000

Sudico

Cong ty CP Sudico Mién 707.600 7.076.000.000 707.600 7.076.000.000

Trung

Cong ty CP Sudico Hoa 3.250.000 32.500.000.000 3.250.000 32.500.000.000

Binh (*)

Cong ty CP Sudico Mién 9.990.000 99.900.000.000 9.990.000 99.900.000.000

Nam (**)

Cong ty CP Vit lidu xay 1.530.000 15.300.000.000 1.530.000 15.300.000.000

dyng va diu tu phat trién

Sudico

Cong ty CP Sudico Ha 3.250.000 32.500.000.000 3.250.000 32.500.000.000

Long (***)

Tong cong 1.044.759.400.000 1.044.759.400.000

(*) Toan b6 vén dau tu véi sb tién 1a 32.500.000.000 déng Vigt Nam vao Cong ty CP Sudico Hoa Binh da duoc
Cong ty gop bang tai san c6 nguyén gid 1a 16.213.616.481 ddng Viét Nam bao gdm quyén st dung dat, nha ctra, may
moc, phuong tién vén tai, chi phi xdy dung co ban dd dang cua cac du 4n va cdc tai san khdc. Céc tai san da dugc
dinh gia vai gid tri 12 16.355.939.881 ddng Viét Nam (ting 142.323.400 ddng Viét Nam). Phan chénh léch giira gid
tri tai san gop von va vén dAu tu dugc ghi nhén 12 khoan phai thu tir Céng ty CP Sudico Hoa Binh.

(**) Trong téng sé vén dAu tu véi sb tién 1a 99.900.000.000 dong Vigt Nam vao Cong ty CP Sudico Mién Nam, s6
ién 4.100.000.000 ddng Vit Nam da duge Cong ty gop bing tién, vén dau tu con lai véi so tién 12 95.800.000.000
da duge Cong ty gop bang tai san co nguyén gid la 77.321.791.618 dong Viét Nam bao gbm mdy mac thiét bi,
phuong tién vén tai, chi phi xay dung co ban do dang cho cua cac du 4n va cdc tai san khac. Céc tai san nay da dugc
dinh gi4 12 125.277.651.074 ddng Viét Nam (tdng 47.955.859.456 ddng Viét Nam). Phan chénh léch gitra gia tri tai
san g6p vén va von diu tr dang duge ghi nhan 1a khoan phai thu tir Cong ty CP Sudico Mién Nam.

(***) Toan bo vén dAu tu véi sb tién 1a 32.500.000.000 dong Viét Nam vao Cong ty CP Sudico Ha Long da dugc
Cong ty gop bing tai san c6 nguyén gia 1a 47.588.137.515 déng Viét Nam bao gom nha ctra, gid tri xdy dung co ban
do dang ctia khach san Séng Da — Ha Long va Khu Du lich Sinh Thai Ngoc Virng va mot sb taj san khac. Cac tai san
niy da duge dinh gid 12 49.932.302.606 dong Viét Nam (tang 2.344.165.111 ddng Viét Nam). Phan chénh lé&ch gitta
gid tri tai san gop vén va vén dau tu dang duge ghi nhan 1a khoan phai thu tir Céng ty CP Sudico Ha Long.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN DO THI BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Quys 1] nam 2014
Dia chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - M@ Tri, xa M¥ Dinh, T Liém. Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2014

12.2 Pdu tw vao Cty lién két 30/6/2014 01/01/2014
S6 lugng (co phiéu)  Gid tri (VND) So lugng (co phicu) Gia tri (VND)

Cong ty Co phan Tu van 313.091 3.130.906.433 313.091 3.130.906.433
Sudico
Cong ty CP chung khoan 3.000.000 75.000.000.000
Sao Viét (¥*)
Cong ty CP Quan ly quy 2.000.000 20.000.000.000 2.000.000 20.000.000.000
dau tu tai chinh Dau khi
ks
Cong ty CP Song Da 19 1.079.494 11.633.396.299 1.079.494 11.633.396.299
Cong ty gach nhe Phic 600.000 6.000.000.000 600.000 6.000.000.000
Son
Coéng ty CP Déu tur Bt 735.000 110.000.000.000 735.000 110.000.000.000
dong san va thuong mai
Thang Long
Cong ty CP xay dung 780.000 7.800.000.000 780.000 7.800.000.000
Sudico
Cong ty CP Dau tu phat 4.420.000 44.200.000.000 4.420.000 44.200.000.000

trién do thi va KCN Song
Di - Mién Trung

Téng cong 202.764.302.732 277.764.302.732

(*) Céng ty CP chimg khodn Sao Viét (ma CP: SVS) da hiy niém yét co phiéu trén San GD chimg khodn Ha Ngi tie
ngay 10/5/2013 do co két qua hoat dong kinh doanh bi thua 16 trong 3 nam lién tuc. Theo Nghi quyét PHCD hat

thuomg ngay 04/9/2013, Céng ty CP chimg khodn Sao Viét da thong qua phuong an tir nguyén giai thé. Cong ty da

D

:-:/Li‘_f/

thanh todn tién dot 1 cho cdc ¢é déng véi s6 tién: 3.000 dong/co phiéu; dot 2: 900 dong/cé phiéu.
(**) Theo hop déng chuyén nhiegng 56 06/PVFC-SUDICO giita Céng ty va Téng Céng ty Tai chinh Cé phan Déu 6%

khi Viét Nam, Cong ty s& chuyén nhugng 2.000.000 c6 phiéu ciia Cong ty C6 phan Quan 1y Quy Dau tw Tai chinh

Déu khi cho Téng Céng ty Tai chinh C3 phdn Déu khi Viét Nam véi tong s6 tién la 24.000.000.000 dong Viét Nam.

\\ 5 \: '

Tai ngay 31 thang 3 nam 2013, Céng ty chua hoan tt viée chuyén nhiong s6 cé phiéu néu trén. -

12.3 DPiu tw dai han khic 30/6/2014 01/01/2014
SH lugng (cb phiéu)  Gis tri (VND) So6 lugng (¢ phieu) Gia tri (VND)
Cic khodn diu tw dai han khdc 346.356.570.000 359.551.570.000
Cong ty CO6 phin Phat 75.497 834.970.000 75.497 834.970.000
trién hiép hoi Cong
thurong thanh phé Ha Noi

Céng ty CP PVI - Invest 600.000 6.000.000.000 600.000 6.000.000.000
Céng ty CO phin Bét 1.964.000 19.640.000.000 1.964.000 19.640.000.000
dong san Dau khi

Céng ty Co phan Pau tu 750.000 7.500.000.000 750.000 7.500.000.000
va Phat trién Gas d6 thi

Céng ty C6 phan Dau tu 2.720.000 27.200.000.000 2.720.000 27.200.000.000

phat trién dién Tay Béc
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN bO THI

VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

Dia chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - Mé Tri, xa MV Dinh, Tir Liém. Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ouy [ nam 2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2014

Cong ty C6 phin Bao 880.000
hiém Toan Cau

Céng ty Co phan Pau tu 500.000
Séng Da Viét Dirc

Cong ty Co phan Waseco 1.320.000
Cong ty Co phan Diu tu 1.000.000
Vinare - Invest

Céng ty Cé phan HUD 720.000
Caribe Viét Nam

Quy diu tu niang dong 700.000
VFA (*)

Cong ty Co phan Dau tu 1.566.200

va Phit trién Van Phong

Cong ty C6 phan SPM - 1
(*)

Trai phiéu chuyén déi - -

Cong ty Tai chinh Cé

phdn Séng Da

Du phong giam gia ddu tu dai han

8.800.000.000

7.500.000.000

42.933.600.000
10.000.000.000

7.200.000.000

7.105.000.000

23.493.000.000

68.150.000.000

10.000.000.000

(143.977.728.498)

880.000

500.000

1.320.000
1.000.000

720.000

2.000.000

1.566.200

8.800.000.000
7.500.000.000

42.933.600.000
10.000.000.000

7.200.000.000
20.300.000.000
23.493.000.000
168.150.000.000

10.000.000.000

(211.987.268.727)

(*) Theo quyét dinh sé6 57/0D-CT-HPQOT ngay 23/6/2014 ciia Héi dong quan tri Cong ty vé viéc phé duyét thodi
vén ddu tr tai qui dau tu ning dong Viét Nam. Tinh dén ngay 30/6/2014 da thodi von 1.300.000 c6 phiéu VFA.

(**) Theo hop dong 6 22-2010/HDHTPT ngay 14 thang 1 nam 2012, Cong ty va Céng ty C 0 Phan SPM sé tién
hanh hop téde dau tw vao dw én Khu ddn cu Trwmrg Luu, Phucng Long Truong, Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh va
phdn chia lgi ich thu duoc theo 1y Ié gop vén la 59,6% cho Céng ty va 40,4% cho Céng ty Cé ) phan SPM. Cdc bén
sé ho’p téc trén co so khéng hinh thanh phdp nhdan méi ma thanh lap ban quan Iy dw an (Lién doanh Sudrco -SPM)
dé diéu hanh hoat dong. Viéc phan chia loi nhudn dwgc thuc hién khi cé loi nhudn va theo ty 1é gop von la 59,6%

cho Cong ty va 40,4% cho Céng ty C6 phan SPM,
13.  Chi phi tra trudéce dai han

Chi phi phat hanh trai phiéu

Gia tri Thuong hiéu Séng Da (*)

Chi phi khac

Tong cong

30/6/2014

01/01/2014 ¢

1.377.589.040
41.666.637
291.371.910

5.399.260.272
291.666.639
413.294.786

1.710.627.587

6.104.221.697

(*) Gid tri thwong hiéu Séng Pa do Tong cong ty Song Pa sir dung dé gop von vao Cong ty da duoc dinh gia véi 56
tién la 5.000.000.000 déng Viét Nam va dwge phdn b6 vao chi phi hang nam trong thoi gian la 10 ndm ké tir nam

2003.
14.  Vay va ng ngin han
Trai phiéu ngan han phat hanh

Vay ngan han
No dai han dén han tra

Téng cong

15.  Phai tra nguoi ban va ngudi mua tra tién trudc

15

30/6/2014 01/01/2014

VND VND
280.869.724.055 280.869.724.055
20.315.171.571 26.469.925.370

1.248.670.294.436

1.048.107.294.436

1.549.855.190.062

1.355.446.943.861
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN DO TH]

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA KHU CONG NGHIEP SONG PA Quy 11 nam 2014
Dia chi: Tang 15-16-17-18. toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - ME& Tri, xa My Dinh. Tur Liém. Ha Noi
Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I niim 2014
15.1 Phaitra nguoi bdn 30/6/2014 01/01/2014
VND VND
Phai tra ngan han cho ngudi ban 90.802.889.345 101.406.141.374
Phai tra ngan han cho c4c bén lién quan 38.563.756.549 34.698.065.894
Téng cong 129.366.645.894 136.104.207.268
15.2 Ngwoi mua trad tién trudéce 30/6/2014 01/01/2014
VND VND
Ngwdi mua trd icn truge 226.809.361.254 271.314.834.883
Cac bén lién quan tra tién trudc 12.500.000
Téng cong 226.809.361.254 271.327.334.883
Trong do
Dy dan KPT Nam An Khanh 19.028.382.192 11.700.808.500
Tién thué tra trude ctia khach hang thué van phong thudc toa e e
- : 192.885.145.936 192.885.145.936
nha HH3, KDPT M§ Dinh - M¢ Tri B . R
Du an KDT Hoa Hai - Pa Ning 50.000.000.000
Du 4n KDT M§ Dinh - M@ Tri 11.367.617.397 11.255.888.309
Céc du an khac 3.528215.729 5.485.492.138
16.  Thué va cac khoan phai ndp nha nuéc 30/6/2014 01/01/2014
VND VND
Thué gia trj gia tang - 26.868.269.492 *
Thué thu nhap doanh nghiép 56.575.217.799 62.442.209.512°
Thué thu nhép ¢4 nhan 9.231.714.479 9.023.698.270..
Cic khoan phi, 1& phi va cac khoan phai ndp khdc 167.726.530 167.727.030
Tong cong 65.974.658.808 98.501.904.304
17.  Chi phi phai tra 30/6/2014 01/01/2014;
VND VND"J
Chi phi lai vay phai tra 734.102.517.118 570.601.062.145
Chi phi phat trién co s& ha tAng du chi d6i véi phan doanh thu da
ghi nhan cho du an KBT Nam An Khanh 184.887.770.577 199.101.434.527
Trich trude chi phi xay dung dy &n KDT My Binh - Mé Tri 13.804.922.183 15.768.355.521
Trich trude chi phi xdy dung du an Nam An Khanh 8.238.652.836 8.139.544.197
Trich trudce phat chidm ndp thué 9.829.553.214 9.829.553.214
Chi phi phai tra khac 3.339.817.782 5.563.092.408
Téng cong 954.203.233.710 809.003.042.012
18.  Cic khoan phai tra, phai ndp ngin han khic 30/6/2014 01/01/2014
VND VND

Phai tra khac cho céc bén lién quan

Cb tirc, loi nhuan phai tra (*)

Phai tra ngén sach thanh phé (**)

Tdng cong ty Tai chinh C6 phin Dau khi Viét Nam (***)
Khen thudng phai tra cong nhan vién

Tién hop tac dau tu du 4n KDT Nam An Khénh

Tién hop tac du tu du an KDT Vin La - Van Khé
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645.815.036.307
148.562.910.000
13.084.244.056
24.000.000.000
11.522.700.000
79.122.659.000
168.550.852.200

653.637.536.307

148.562.910.000
13.084.244.056
24.000.000.000
11.522.700.000
77.157.159.000
169.990.852.200



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO THI
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I nam 2014

Dia chi: Ting 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi Mg Dinh - M@ Tri, x& My Dinh, Tur Liém. Ha Néi
Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

19.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nim 2014

Kinh phi cang doan 1.116.924.987 1.254.046.066
Tién dén b GPMB dy an My Dinh - M@ Tri 1.727.582.198 1.727.582.198
Tién dén bt GPMB khu Ddng Me 1.231.392.060 1.231.392.060
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 6.383.959.043 7.754.234.771
Tong cong 1.101.118.259.851 1.109.922.656.658

(*) Theo Nghi Quyét Bai Hoi dong C6 dong thuong nién s6 12/NQ-CT-DPHDCD ngay 11 thang 4 ndm 2011, Dai
Hoi ddng C6 dong da thong qua phuong an chi tra ¢d tirc bing tién mat vai tong sé tién la 196.533.249.800 dong
Viét Nam. Dén ngay 30 thang 9 nam 2013, Cong ty da chi tra cd tirc vai s tién la 47.970.339.800 dong Viét Nam
cho céc ¢ dong.

(**) Theo Cong van s6 230/UBND-KT cuia Uy Ban Nhén dan Thanh phé Ha Noi, Cong ty dugc giao thuc hién xay
dung va ban cac cian ho thuge don nguyén 3 ctia toa nha CT 9, Khu D6 thi My Dinh - Mé& Tri va phan loi nhuédn thu
duoc phai nop lai ngan sach nha nudc. Cong ty da tam tinh phan lgi nhuan phai nop lai 1a 13.084.244.056 ddng Viét
Nam.

(***) Day la khoan tién thanh toan cho Cong ty theo hgp dong chuyén nhugng sé 06/PVFC-SUDICO giita Cong ty
va Téng Cong ty Tai chinh C6 phén Dau khi Viét Nam vé viéc chuyén nhuong 2.000.000 ¢6 phiéu cua Cong ty Co
phin Quan ly Quy Pau tu Tai chinh Déu khi.

Vay va n¢ dai han 30/6/2014 01/01/2014
VND VND 5o
Vay dai han NH TMCP Hang Hai - CN Déng Pa 450.000.000.000 450.000.000.000 -5 g
Vay dai han NH TMCP Viét A 180.000.000.000 cC #H
No dai han khac 2.000.000.000 22.563.000.000 5 1
Téng cong 452.000.000.000 652.563.000.000 < 0nc
SONG
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO THI
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA
Dia chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, KDT My Pinh - M& Tri, xa My Dinh, Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy Il nam 2014

20.

20.1

20.2

Von chu so hiru

Tinh hinh ting giam ngudn vén chii sé hitu

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy Il nam 2014

Pon vi tinh: VND

Y 5 ” 7 S - " " s uy kha L0 an s
Vénch phin da phahanh  VonGuorcia  Thingduvined oy, Qudineephic Quidypring  SOEECL (RTRIVEL L e
chii s& hiru phén trién tai chinh g %, S
50 hitu phoi
A 1 2 3 4 5 6 7 8
S6 dur tai ngay 01/01/2013  1.000.000.000.000  218.799.446.787  (61.161.904.650)  652.367.829.071  93.492.764.993  7.523.041.519 (361.816.771.964)  1.549.204.405.756
- Tang vén trong nim trudc - - - = = " .
- Loi nhuén trong nam trudce - - - B - - 82.958.076.742 82.958.076.742
- Chia ¢6 tire nam trude > - - - - -
- Trich cac quy nam trudce n : - = - .
- Giam khéc trong nam trudc - - = - - (288.840.000) (288.840.000)
S6 du tai ngay 31/12/2013 1.000.000.000.000 218.799.446.787  (61.161.904.650)  652.367.829.071 93.492.764.993  7.523.041.519  (279.147.535.222) 1.631.873.642.498

- Tang v6n trong nim

- Lgi nhuan trong nam

- Chia cb tirc trong nam

- Trich cac quy nam nay

- Giam khéc trong nam nay
S$6 du tai ngay 30/6/2014

Chi tiét vén diu tir ciia chii sé hivu

- Von déu tu cua Tap doan Song Da

- Vén déu tu cua cac dbi tuong khac
Cong

* S lugng ¢ phiéu quy: 958.060 ¢é phiéu

1.000.000.000.000

218.799.446.787

(61.161.904.650)

652.367.829.071

7.523.041.519

93.492.764.993

36.059.658.563

(243.087.876.659)

30/6/2014
VND

36.059.658.563

1.667.933.301.061

01/01/2014
VND

363.007.500.000
636.992.500.000

363.007.500.000

636.992.500.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000




BAO CAO TAl CHINH RIENG
Quy 1 nam 2014

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN DO THI
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

Dia chi: I“f*.ng 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu Da thi M Pinh - Mé Tri. xa M¥ Dinh, Tur Liém, Ha N¢i
Tel: (84-4) 3768 4503 Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2014

20.3 Cic giao dich vé vin véi cac chii so hitu va phéan phéi ¢6 tie, chia lgi nhudn

Vén gop cudi ky 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
Co tirc, loi nhudn da chia - -
20.4 Co phiéu 30/6/2014 01/01/2014
VND VND
S lugng ¢6 phiéu dang ky phat hanh 100.000.000 100.000.000
Sé luong cb phiéu da ban ra cong ching 100.000.000 100.000.000
- C6 phiéu phé théng 100.000.000 100.000.000
- C6 phiéu vu dai -
S6 luong ¢b phiéu duoc mua lai 958.060 958.060
- C6 phiéu phé théng 958.060 958.060 ™\
- C6 phiéu wu dai - -
S lugng cd phiéu dang luu hanh 99.041.940 99.041.940
- C6 phiéu phé thong 99.041.940 99.041.940
- C6 phiéu wu dai - -
- Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 dong
20.5 Cic quy cia cong ty
30/6/2014 01/01/2014
VND VND

Vién diu tu ciia chii s hiru
Von gop dau ky

Vén gop tang trong ky

Vén gép giam trong ky

Quy dédu tu phat trién
Quy du phong tai chinh
Quy khéc thudc von chi so hiru

Quy 11 niim 2014
VND

Quy Il nam 2013
VND

1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

652.367.829.071
93.492.764.993
7.523.041.519

652.367.829.071
93.492.764.993
7.523.041.519

Tong cong 753.383.635.583 753.383.635.583

21.  Doanh thu
21.1 Doanh thu bin hang va cung cip dich vu Quy II niim 2014 Quy I1 niim 2013
VND VND
Téng doanh thu 21.186.365.770 91.216.635.753

Trong do
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Cic khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin
Trong do

Doanh thu thudn ban hang va cung cap dich vy

21.186.365.770
18.895.192

01.216.635.753

21.167.470.578

91.216.635.753

21.167.470.578

19

91.216.635.753




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO THI
VA KHU CONG NGHIEP SONG bA

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy ! nam 2014

Dia chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu P thi My Dinh - Mé Tri, xa M§ Dinh, Tu Liém. Ha Noi
Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2014

21.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

22.

23,

24.

285,

Lai tién giri

Cd tue, loi nhuan dugc chia

Lai trdi phiéu, cho vay

Doanh thu hoat dong tai chinh khac
Téng chng

Gia von hang ban va dich vu cung cip

Chi phi ha tang khu thép ting du 4n Nam An Khéanh
Gié von ctia dich vu da cung cép

Tong cong

Chi phi tai chinh

Trich 1ap du phong giam gi4 cac khoan dau tu tai chinh dai han
Lai vay

Téng cong

Thu nhép khic va chi phi khac

Thu phat vi pham hgp déng

Chi phi khac

Téng cong

Quy Il nam 2014

Quy Il ndm 2013

VND VND
50.864.077 148.117.275
968.494.000 262.997.000
- 597.117.287

1.019.358.077

1.008.231.562

Quy 11 nam 2014
VND

Quy Il nam 2013
VND

8.120.077.524
5.400.850.942

39.060.250.560
16.539.146.251

13.520.928.466

55.599.396.811

Quy Il nam 2014
VND

Quy Il ndm 2013
VND

5.473.658.531

9.120.315.622

5.473.658.531

9.120.315.622

Quy Il nim 2014

Quy Il nam 2013

VND VND
50.020.909.091 %
146.898 4.914.776.607
50.020.762.193 4.914.776.607

Giai trinh bién djng két qua kinh doanh giira quy 2/2014 so véi ciing ky quy 2/2013:
Loi nhudn quy 2/2014 tang so vai cung ky nam 2013 14 do: Trong quy 2/2014, Cong ty tap trung moi ngudn luc dé
tiép tuc hoan thi¢n ha tang, trién khai kinh doanh mét phan du 4n khu d6 thi méi Nam An Khanh. Ngoai ra, trong
quy 2/2014 Cong ty da hach toan tang khoan thu nhép khdc khoan thu phat vi pham hop dong 50 ty cua dw 4n'Da
Ning. Chinh vi vy, két qua kinh doanh quy 2/2014 ctia SUDICO dat lgi nhudn tang so véi cung ky nam 2013.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN™) 4p dung cho Cong ty nhu sau:

Thué suét TNDN cho Cong ty 14 25 % lgi nhudn chiu thué.

Cic béo cao thué cua Céng ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cic qui dinh vé thué co

thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, sb thué duoc trinh bay trén cac béo céo tai chinh riéng quy 1 c6 thé s&
bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling ctia co quan thué.

Cong ty duoc phép chuyén céc khoan 16 tinh thué sang ky sau dé bu trir vai lgi nhudn thu dugc trong vong 5 nam ké

tir nam phat sinh khoan 13 d6. Tai ngay két thuc ky ké toan nam 2012, Céng ty c6 céc khodn 15 luy ké véi téng gié tri
la 341.776.877.460 ddng c6 thé sir dung dé bu trir voi lgi nhuan phat sinh trong twong lai. Dén ngay 30/6/2014 Céng

ty da chuyén 16 cac nim trudc. Cy thé nhu sau:
Don vi tinh: VND
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BAO CAO TAl CHINH RIENG
Owy I nam 2014

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO THI
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

Dia chi: Ting 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Binh - Mé Tri. xa My Dinh. Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nam phat sinh
2011
2012

Tong cong

26.

Quy Il nam 2014

Co6 thé chuyén Da chuyén 16 dén

16 dén nam L& tinh thué ngay 31/3/2014
2016 49.524.677.786 49.524.677.786
2017 292.252.199.704 96.594.251.339

Chua chuyén 15 tai
ngay 30/6/2014

0
195.657.948.365

341.776.877.490 146.118.929.125

195.657.948.365

Nghiép vu vai cac bén lién quan

Danh sach cdc bén lién quan di c6 giao dich trong ky v&/hodc co khoan phai thu/phai tra tai ngay két thuc ky ké toan

quy I voi Cong ty:

STT

Tén cong ty
Cong ty C6 phin Sudico An Khénh

2 Céng ty C6 phin Sudico Ha Long

(%]

— O W o0 N O W

—_—
W
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Cong ty C6 phan Sudico Mién Nam

Cong ty C6 phan Vat ligu Xay dung va Dau tu Phét trién Sudico
Cong ty C6 phéan Dich vu Sudico

Cong ty C6 phin Sudico Hoa Binh

Cong ty C6 phén Sudico Mién Trung

Cong ty TNHH MTV Sudico Tién Xuan

Cong ty Cd phan Séng Pa 19

Cong ty C6 phin Tu van Sudico

Céng ty Co phan Dau tu Bat dong san & Thuong mai Thing
Long

Cong ty C6 phin xay dung Sudico

Cong ty C6 phin DTPT D6 thj va KCN Séng Da mién Trung
Téng cong ty Song Da

Nhimg giao dich trong yéu clia Céng ty véi cdc bén lién quan trong ky bao gbm:

Bén lién quan

Cong ty C6 phan Sudico An Khanh

Coéng ty TNHH mét thanh vién Sudico

Tién Xuin

Céng ty C6 phin Sudico Hoa Binh

N§i dung nghiép vu

Cép vén chi luong

Thanh toan tién phi dich vu
Chuyén tra tién vay

Gan trir tién thué van phong
Nhan ng phi quan ly van hanh
Thanh toan tién phi dich vu

Cong ty Cé phan Sudico Ha Long
Cong ty Cé phan Sudico Mién Trung
Cong ty C6 phan Sudico Mién Nam
C(:)ng ty Co phi"fn Vit liéu Xay dung va
Pau tu Phat trién Sudico

Cép von chi luong
Cép vén chi luong
Cép vbn PV cong tac dén bu GPMB

Cép von chi luong
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Méi quan hé
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con
Cdéng ty con
Coéng ty con
Céng ty con
Cong ty con
Cong ty lién két
Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két iy :
Cong ty lién két ..
C6 déng NG
Q
<
Pon vi tinh: VND
Gia trj
300.000.000
300.000.000
1.141.457.000



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO THI
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I nam 2014

Dia chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu Dé thi My Dinh - M@ Tri, xa My Dinh. Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céng ty C6 phan dich vu Sudico

Cong ty C6 phan xay dung Sudico

Quy Il nam 2014

Thanh toan phi quan 1y, dich vu
Phi quan ly theo hop dong

Phi dich vu thu hd

Gan trir phi quan ly, dich vu
Gan trir tién thué van phong
Gan trir hop dong thi cong

Cdc diéu kién va diéu khoan cua cdc giao dich voi cde bén lién quan

Coéng ty ban hang/cho thué cho cdc bén lién quan theo murc gia ban/thué niém yét thong thuong.

3.000.000.000
11.206.257.824
3.100.542.549
6.753.213.085
552.763.200
2.680.138.920

Sé du cae khoan phai thu, phai tra tai thoi diém ngay 30 thang 6 nim 2014 khong can bao dam, khong c6 1ai suat va
s& duoc thanh toan bang tién. Cho giai doan tai chinh quy II két thic vao ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty chua
trich lap bat cir mdt khoan du phong no phai thu kho doi nao lién quan dén sé tién céc bén lién quan con ng Cong ty
(31 thang 12 nam 2013: 0). Viéc ddnh gid nay duoc thuc hién cho mdi nam théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai
chinh cua bén lién quan va thi truong ma bén lién quan do hoat dong.

Vao ngay két thiic ky ké toan quy 11, cde khoan phdi thu va phai tra voi cac bén lién quan nhw sau:

Cic bén lién quan

Cic khoan phdai thu khdc
Tdng cong ty Song Da
Céng ty C6 phan Sudico An Khanh

Céng ty C6 phan Sudico mién Trung
Cong ty C6 phin Sudico Mién Nam

Cong ty C6 phan Sudico Ha Long

Cong ty C6 phan Vat liéu xay dung va
Dau tu phat trién Sudico

Phai thu khdch hang

Cong ty Co phan tu van Sudico

Cong ty C6 phan Song Da 19

Cong ty CP Pau tu BDS va TM Thang
Long

Tri trudce cho nguwoi ban
Cong ty C6 phan Sudico An Khénh

No¢i dung nghiép vu

30/6/2014
VND

Tién lai vay

Cho vay

CCDC nhén tir San GDBDS
Cho vay

Cong no ban giao

Cho vay

Cong ng ban giao

Cho vay

Cho vay

Cho thué kios
Cho thué kios

Phai thu chuyén nhugng dat da cé ha tang du

an KDT Nam An Khanh

Phi tu vdn + Phi bao vé mit bang

TT nghién ctru PTCN xay dung - Cty CP Sudico An Khénh

Cong ty C6 phan Dich vu Sudico

Céng ty Co phan tu van Sudico
Céng ty Cé phin DTPT D6 thi va KCN
Song Pa mién Trung

Phi chinh trang Khu d6 thi
Chéng thdm cin hg CT1
Phi tu vin

Tién thué xe 6t6
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4.156.250.000
17.188.888.000
32.640.000
892.385.000
39.362.235.613
4.834.925.670
19.950.927.344
10.545.918.708

1.582.123.000

98.546.293.335

903.598.080
3.276.504.000

3.206.000.000

7.386.102.080

2.500.543.400
66.462.950
176.214.000
115.000.000
807.086.500

90.750.000

3.756.056.850
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Dia chi: Ting 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D8 thi My Binh -
Tel: (84-4) 3768 4503
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Mé Tri, xa My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ouy 1 nam 2074

27.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Phii tra khdce
Cong ty C6 phan Sudico An Khanh

Cong ty TNHH MTV Sudico Tién Xuén

Cong ty C6 phan Sudico Mién Trung
Céng ty C6 phan Sudico Hoa Binh

Cong ty Co phan Sudico Ha Long

Coéng ty CP Dau tr BDS va TM Thing
Long
Cong ty C6 phan Sudico Mién Nam

Phai tria ngwoi ban
Cong ty C6 phan Dich vu Sudico

Cong ty C phén tu van Sudico
Cong ty C6 phin Séng Pa 19
Cong ty C6 phan xdy dung Sudico

CN dich vu - Céng ty Cé phin Sudico An

Khanh
Céng ty C6 phan Sudico An Khanh

Quy Il ndm 2014

Phi uy quyén

Quy khen thuong phc loi
Gop vén hop tac dau tu
Quy khen thuong phuc loi
Phai tra tién hop tac dau tu
Vay

Quy khen thuong phuc loi
Thanh toan ho tién sir dung dét va thué GTGT

cho Cong ty Sudico

Quy khen thuong phc loi

Chi phi tra hd Cong ty

Phi dich vu quan ly van hanh sau dau tu
Cac khoan khac

Quy khen thuong phuc loi

Quy khen thuong phic loi
Quy khen thuong phuc loi

Phi dich vu

Thi cong du 4n Bic dudng Tran Hung Dao HB
Thi ¢ong dy én Nam An Khanh

Thi cong du 4n My Dinh - ME Tri

Phi tur vin

Thi c6ng du 4an Nam An Khéanh

Thi cong du 4n M§ Dinh - Mé Tri, NAK

Muc dich va chinh sich quén Iy rii ro tai chinh
No phai tra tai chinh cia Céng ty chi yéu bao gém céc khoan vay va no, céc khoan phai tra ngum ban va céc khoan
phai tra khéc. Muc dich chinh ctia nhirg khoan ng phai tra tai chinh nay la nham huy déng ngudn tai chinh phuc vu
cdc hoat dong cua Cong ty. Cong ty c6 cac khoan cho vay va cac khoan phai thu khac, phai thu khach hang va cac
khoan phai thu khac, tién mat va tién giri ngan han phat sinh truc tiép tir hoat dong ctia Cong ty. Cong ty khong nam
gitr hay phat hanh cong cuy tai chinh phdi sinh.

Coéng ty c6 rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rai ro thanh khoan.

745.191.936
12.034.500.000
413.864.380.000
6.965.208.000
1.600.000.000
197.665.688.000
508.800.000

2.576.481.063
3.137.300.000
1.664.615.000
1.477.940.000
1.004.032.308

500.000.000

66.700.000
2.004.200.000

645.815.036.307

26.372.668.196
1.451.255.854
97.799.760
19.932.669
1.921.919.229
2.730.453.541
2.886.497.829

1.659.434.912
1.423.794.559

38.563.756.549

Nghiép vu quan ly rui ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Cong ty da
xay dung hé thong kiém soat nhdm dam bao sy can bing & mirc hop ly gitra chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan
ly rti ro. Ban Tong Giam déc lien tuc theo ddi quy trinh quéan 1y rii ro ciia Céng ty dé dam bao su can bang hop ly

glua rii ro va klem sodat rui ro.

Ban Téng Giam déc xem xét va thong nhét 4p dung cdc chinh séch quan ly cho nhimg rti ro n6i trén nhu sau.

Rili ro thi truong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Quy I nam 2014
Dia chi: Tang 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D& thi My Dinh - Mé Tri, x3 My Dinh. Tur Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503 Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2014

Rui ro thi truong 1a rii ro ma gia tri hop ly cua céc ludng tién trong tuong lai cua mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhimng lhd} ddi cua gia thi truong. Gia thi trucng co bén loai rui ro: rui ro 1t suat, rui ro tién &, rui ro gia hang
hoéa va rui ro vé gia khac, chang han nhu rui ro vé gia ¢d phan. Cong cu tai chinh bi anh huong boi rui ro thi truong
bao gdm cac khodn vay va no, tién gui, cac khoan dau tu sin sang dé ban .
Céc phan tich do nhay nhu duogc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 30 thang 6
nam 2014 va ngay 31 thang 12 nam 2013.
Céc phan tich dé nhay nay da dugc [ap trén co so gia tri cac khoan no thuan, ty 1¢ gitta cac khoan ng ¢ 1ai sudt cd
dinh va céc khoan no c6 13i suit tha ndi va ty 1¢ twong quan gitra cac cong cu tai chinh ¢6 goc ngoai té 12 khong thay
doi.
Khi tinh todn cac phan tich do nhay, Ban Tong Giam ddc gia dinh rang:
- D0 nhay ctia céc khoan muc trén bang can déi ké toan lién quan dén cac cong cu ng san sang dé ban:
Pé nhay cua cac khoan muc ¢6 lién quan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh bi anh huong boi CdL thay d6i
- trong gia dinh vé rii ro thi truong tuong tng dya trén céc tai san va ng phai tra tai chinh ma Cong ty nam gitr tai
ngdy 30 thang 6 nam 2014 va 31 thang 12 nam 2013.

Riii ro 1di sudt

Rui ro 13i sudt 1a ri ro ma gla tri hop ly hodc céac ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cu tai chinh sé bién dong
theo nhiing thay ddi cua lai sut thi truong. Rui ro thi truomg do thay doi lai suat ctia Cong ty chi yéu lién quan dén
tién va cac khoan tién gui ngan han cia Cdng ty. Pdy la cac khoan dau tu ngin han va khéng duge Cong ty nam gitr
nhim muc dich thu loi tir sy ting Ién trong gid tri.

Cong ty quan ly rdi ro 1ai sudt bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 dugc cac i suat c6 loi
cho muc dich ctia Céng ty va van nam trong giéi han quan 1y rui ro ctia minh.

Dé nhay doi voi lai suit

Céng ty khong thuc hién phan tich do nhay déi véi lai suét cho giai doan tai chinh quy Il nam 2014 vi phén Ién chi
phi 1ai vay ctia céc khoan vay trong giai doan nay dang dugc von héa vao cac du an.

Ruii ro ngoai té

Cong ty 6 rui ro ngoai té do thuc hién mua va ban hang hoa bang cac don vi tién té khic voi ddng tién ké toan cua
Cong ty nhu duge trinh bay trong Thuyét minh. Céng ty quan ly rui ro ngoai t¢ bing cach xem xét tinh hinh thi
truomg hién hanh va du kién khi Cong ty lap ké hoach mua va ban hang hoa trong tuong lai bang ngoai t&, ngoai trir
viéc tang ty 1é phong ngira rai ro. Cong ty khong sir dung bat ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong ngira rui ro

ngoai té cua minh.

P§ nhay doi véi ngoai té

Cong ty khong terc hién phan tich do nhay d6i véi ngoai té cho giai doan tai chinh quy Il nam 2014 vi cac khoan
muc tién té ¢ gbc ngoai té 1a khong dang ké.

Rili ro vé gid cé phiéu

Céc cd phiéu da niém yet va chua niém yét do Cong ty nim gitr bj anh hudng boi cac rui ro thi trucmg phal sinh tr

tinh khéng chic chan vé gid tn tuong lai ciia ¢d phiéu ddu tu. Cong ty quéan ly gid rai ro vé gia co phiéu bang cach
thiét 14p han murc dau tu vao ¢ phiéu. Hoi ddng Quan tri cua Cong ty ciing xem xét va phé duyét toan b cac quyét

dinh dau tu vao cd phiéu.
Riii ro vé gid hang héa
Cong ty co rii ro vé gia hang hoa lién quan dén chi phi phat trién dét va xay dung co so ha tang/cong trinh. Cong ty

quan ly rui ro nay théng qua vigc theo ddi chat ché cac thong tin va tinh hinh co lién quan cua thi tnrong bat dong
san. Cong ty chua sir dung céc cong cu phdi sinh dim bao dé phong ngura rui ro vé chi phi phat trién dat va xay dung

co s& ha tang/cong trinh.
Riiro tin dung
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN DO TH] BAO CAO TAI CHINH RIENG
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il nam 2014

Rui ro tin dung 13 rGi ro ma mdt bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hoédc hgp df)]‘lg khach hang khong thuc
hién céc nghia vu ctia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Cong ty ¢6 rii ro tin dung tir cée hoat dong san xuét kinh
doanh ctia minh (chii yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cua minh. bao gom tién
glri ngan hang, nghiép vu ngoai hdi va cac cong cu tai chinh khac.

Phdi thu khdach hang

Céng ty quan ly rui ro tin dung khach hang théng qua céc chinh sach, thu tuc va quy trinh kiém soét ctia Cong ty cé
lién quan dén viéc quan Iy rui ro tin dung khach hang.

Cong ty thuong xuyén theo déi cdc khoan phai thu khach hang chua thu duge. Déi v6i cac khach hang 16n, Cong ty
thuc hién xem xét su suy giam trong chat lugng tin dung cua timg khach hang tai ngay 1ap bdo cao. Trén co so nay
va viéc cac khoan phai thu khach hang cua Cong ty co lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung
khong bi tap trung dang ké vao mét khach hang nhat dinh.

Tién giti ngin hang

Cong ty chu yéu duy tri s6 dur tién gui tai cdc ngdn hang dugc nhiéu nguoi biét dén ¢ Viét Nam. Rui ro tin dung doi
Vi 56 du tién gm tai cac ngan hang dugc quan ly boi by phén ngin quy cua Cong ty theo chinh sach cua Cong ty.

Rui ro tin dung ti da ctia Cong ty d6i voi cac khoan muyc trong bang cin d6i ké toan tai méi ky lap bdo cao chinh la
gid tri ghi 6. Cong ty nhan thiy murc do tap trung rui ro tin dung ddi véi tién giri ngén hang la thép.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu von. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 céc thoi diém déo han
1éch nhau.

Cong ty gidm sét rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién va cac khoan vay ngan hang & mic ma
Ban Téng Giam ddc cho 1a di dé dap mg cho céc hoat dong cta Cong ty va dé giam thiéu anh hudng cia nhimg
bién dong vé ludng tién.

Tai san dam bao

Cong ty khéng ndm gir tai san dam bao ctia mdt bén khéac vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va ngay 31 thang 12 naxn‘
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